ДОГОВОР ОБ ИПОТЕКЕ
(ЗАЛОГЕ НЕДВИЖИМОСТИ) № ___

Город Чита		                              _________________ две тысячи двадцать ________ года

	Общество с ограниченной ответственностью Микрокредитная компания Забайкальский микрофинансовый центр, именуемое в дальнейшем «Залогодержатель», в лице Генерального директора Кибиревой Светланы Владимировны, действующей на основании Устава,  с одной стороны,
и  ___________, ____________ года рождения, паспорт _________, выдан _____________., адрес: _______________, именуемый в дальнейшем «Залогодатель», с другой стороны, далее при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем: 

Статья 1. Предмет Договора
[bookmark: Пункт_1_2]1.1. В обеспечение надлежащего исполнения обязательств, вытекающих из договора микрозайма №_____ от ________2021г., заключенного между ___________________ и Залогодержателем в г. Чита (далее – "Договор микрозайма"), Залогодатель передает, а Залогодержатель, являющийся по Договору микрозайма Займодавцем, принимает в залог следующее имущество (далее – "Предмет залога"):
1.1.1. (ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА)_________, общ. пл. _____ кв.м., этажность __, адрес  (местоположение): ___________, кадастровый номер____________, принадлежащее Залогодателю на праве собственности на основании _____________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации  ______________от______________, что подтверждается Выпиской из ЕГРН, выданной Управлением Федеральной регистрационной службы по Забайкальскому краю.
1.2. Залогодатель подтверждает, что Предмет залога не продан, в споре, под арестом и в залоге у третьих лиц не состоит, права Залогодателя на него никем не оспариваются, какие-либо иные права третьих лиц на него отсутствуют.
1.3. Оценка рыночной стоимости Предмета залога, указанного в п. 1.1.1. настоящего договора, согласованная Сторонами составляет  размере _____________ рублей.
1.4. Оценка залоговой стоимости Предмета залога, указанного в п. 1.1.1. настоящего договора, согласованная Сторонами, составляет _______________ рублей. 
1.5. Существо обеспеченных залогом требований, их размер, сроки исполнения определены в Договоре микрозайма. Залогодателю известны все условия  Договора микрозайма, в том числе:
- размер микрозайма – _____________ рублей;
   - проценты за пользование микрозаймом, начисленные до даты фактического возврата микрозайма включительно – ____________;
- сроки возврата микрозайма и уплаты процентов в соответствии со следующим графиком возврата микрозайма и уплаты процентов:

ГРАФИК:

- на сумму не поступивших в срок платежей Заемщик уплачивает Займодавцу неустойку (пени) в размере 0,1 процента за каждый день просрочки возврата микрозайма (части микрозайма)  и/или уплаты процентов;
- неустойка (пени) в размере 0,01% (одна сотая) процента от суммы микрозайма за каждый день использования в случае нецелевого использования микрозайма;
- неустойка (пени) уплачивается вместе с возвратом сумм основного долга и/или процентов, на которые она начислена.
1.6.Предмет залога остается у Залогодателя.
1.7. Любые произведенные улучшения Предмета залога (включая пристройки, надстройки и т.п.) становятся Предметом залога по Договору.
В случае осуществления в период действия Договора реконструкции, перепланировок и иных улучшений в помещениях, являющихся Предметом залога по Договору, повлекших изменение площадей и/или состава заложенных помещений, Залогодатель обязан подписать с Залогодержателем дополнительное соглашение к Договору об уточнении Предмета залога в течение 7 (Семь) рабочих дней с даты государственной регистрации соответствующих изменений в записях Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним и зарегистрировать указанное дополнительное соглашение в Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю в срок не позднее 30 (Тридцать) рабочих дней с даты подписания Сторонами дополнительного соглашения к Договору.
1.8. В случаях предъявления к Залогодателю другими лицами требований о признании за ними права собственности или иных прав на Предмет залога, о его изъятии (истребовании) или об обременении либо иных требований, удовлетворение которых может повлечь уменьшение стоимости или ухудшение Предмета залога, Залогодатель обязан немедленно уведомить об этом Залогодержателя. При предъявлении к Залогодателю соответствующего иска в суде, арбитражном суде или третейском суде (далее – "Суд") он должен привлечь Залогодержателя к участию в деле.
[bookmark: Пункт_1_9]1.9. Залогодатель несет риск случайной гибели и /или случайного повреждения Предмета залога.
1.10. Залог обеспечивает не только обязательства Заемщика, предусмотренные договором микрозайма, но и обязательства Заемщика, которые могут возникнуть в будущем, возвратить предоставленный заем и уплатить проценты за пользование заемными средствами при недействительности договора микрозайма или признании его незаключенным, а также при заключении Займодавцем и Заемщиком мирового соглашения при наличии спора, предметом которого может быть обеспечиваемое ипотекой обязательство.

Статья 2. Права и обязанности Залогодателя
2.1. Залогодатель обязан:
2.1.1. В срок не позднее 3 (Трех) рабочих дней с даты подписания Договора Сторонами обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю с заявлением о государственной регистрации ипотеки с приложением всех необходимых для осуществления регистрации документов.
2.1.2. Принимать все необходимые меры для недопущения ухудшения качества и порчи Предмета залога, в том числе проводить текущий и капитальный ремонт Предмета залога.
2.1.3.Не совершать действия, которые могут повлечь утрату Предмета залога или уменьшение его стоимости, и принимать меры для обеспечения сохранности Предмета залога.
2.1.4. Уплачивать налоги, сборы и иные платежи, которые причитаются с Залогодателя как собственника Предмета залога.
2.1.5. Принимать меры, необходимые для обеспечения сохранности Предмета залога, в том числе для защиты его от посягательств и требований со стороны третьих лиц.
2.1.6. Немедленно уведомлять Залогодержателя о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета залога, о притязаниях третьих лиц на Предмет залога, о нарушениях третьими лицами прав на Предмет залога, а в случаях, если Предмет залога утрачен или поврежден, или право собственности/аренды на него прекращено на основании закона, либо Предмет залога изымается у Залогодателя по решению суда, немедленно проинформировать о случившемся Залогодержателя и восстановить Предмет залога или, с согласия Залогодержателя, заменить его другим имуществом, по стоимости не менее утраченного, в течение 30 (Тридцати) рабочих дней с момента утраты или повреждения Предмета залога.
2.1.7. Не отчуждать Предмет залога, в том числе не осуществлять его продажу, мену, дарение,  сдачу в аренду, передачу в безвозмездное пользование, передачу в качестве отступного и вклада в уставный капитал юридических лиц.
2.1.8. Немедленно по требованию Залогодержателя допускать его представителей в целях осуществления проверки наличия, количества, состояния, условий содержания и эксплуатации Предмета залога.
2.1.9. По требованию Залогодержателя предоставлять в его распоряжение любые документы, подтверждающие наличие, состояние, условия содержания и эксплуатации Предмета залога, не позднее3 (Трех) рабочих дней с момента получения такого требования.
2.2. Залогодатель вправе владеть и пользоваться Предметом залога в соответствии с его назначением, в том числе извлекать из него доходы, не допуская ухудшения и уменьшения его стоимости сверх того, что вызывается нормальным износом.

Статья 3. Права и обязанности Залогодержателя
3.1. Залогодержатель обязан:
3.1.1. После полного или частичного исполнения обеспеченных залогом обязательств по требованию Залогодателя передать ему копии документов, подтверждающих исполнение. 
3.2. Залогодержатель вправе:
3.2.1. Контролировать выполнение Залогодателем принятых на себя обязательств по Договору в течение всего срока действия Договора.
3.2.2. Требовать от любого лица прекращения посягательств на Предмет залога, угрожающих его утратой или повреждением.
3.2.3. Проверять по документам, а также фактически (в том числе и путем проведения инспекций в месте нахождения Предмета залога) наличие, количество, состояние и условия содержания Предмета залога и требовать в этих целях от Залогодателя предоставления необходимых документов.

Статья 4. Обращение взыскания и реализация Предмета залога
4.1. За счет стоимости Предмета залога Залогодержатель вправе удовлетворить свои требования, вытекающие из Договора микрозайма, в полном объеме, определяемом к моменту фактического удовлетворения, включая основной долг, проценты за пользование микрозаймом,  неустойку (пени), убытки, причиненные просрочкой исполнения, а также возмещение необходимых расходов по взысканию долга и реализации Предмета залога.
4.2. Залогодержатель приобретает право обратить взыскание на Предмет залога для удовлетворения своих требований в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обеспеченного залогом обязательства, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. При этом Стороны договорились, что обращение взыскания на Предмет залога, заключенного для обеспечения обязательства, исполняемого периодическими платежами, допускается при однократном нарушении срока внесения платежа.
4.3. Удовлетворение требований Залогодержателя за счет Предмета залога осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
4.4. В случае если к моменту обращения взыскания на Предмет залога Стороны не придут к соглашению об ином, начальная продажная цена Предмета залога для целей его реализации будет устанавливаться судом, исходя из рыночной стоимости Предмета залога, определяемой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, на  момент рассмотрения судом требования об обращении взыскания.

Статья 5. Срок действия Договора
5.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и заключен сроком на 6 (шесть) лет. В случае исполнения обеспеченных залогом обязательств Залогодержатель по заявлению Залогодателя принимает необходимые действия по погашению записи об ипотеке.

Статья 6. Прочие условия
6.1. Стороны оплачивают государственную пошлину в равных долях, в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.2. Каждая из Сторон по Договору сохраняет строгую конфиденциальность полученной от другой Стороны финансовой, коммерческой и иной информации.
6.3. Все инструкции, извещения, подтверждения или запросы, посылаемые Залогодателем или Залогодержателем, должны оформляться в письменной форме.
6.4. В случае изменения своих адресов и банковских реквизитов, Стороны обязуются сообщить об этом друг другу незамедлительно в письменном виде.
6.5. Все споры по Договору разрешаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, в Центральном районном суде г. Читы.
6.6. Все изменения и дополнения к Договору действительны при условии их подписания обеими сторонами.
6.7. Договор составлен и подписан в 2-х (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр - для Залогодателя, один - для Займодавца.
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